
Un dispositif d’investissement immobilier innovant

Achat d’usufruit temporaire à 10 ans, assorti d’un bail ferme 
Principalement de l’immobilier d’exploitation (hôtel, entrepôts, 
commerces…)

Couple risque / rendement très attractif
‒ SRRI AMF 1/7 – TRI Investisseur > 8 % 
‒ Loyers indexés, fonds distribuant (capital et intérêt) et auto-liquidatif
‒ Aucune dépendance à un taux de capitalisation de sortie
‒ Sur-garantie de l’encours par la valeur en pleine-propriété : exécution 

de la vente par la Fiducie en cas de défaut et investisseur premier 
bénéficiaire du waterfall 

‒ Payback rapide ~ 7 ans
‒ Choc "Solvency Capital Requirement" record pour un produit 

immobilier 

Thèse d’investissement socialement responsable 
‒ Cantonnement d’une poche dédiée à l’amélioration des performances 

environnementales
‒ Eligible à la labellisation ISR et ESG 

Performance indépendante de la conjoncture immobilière et 
bancaire

Deal flow très varié – secteur & typologie & taille 

Déployable partout en Europe

Des conditions optimisées pour l’entreprise

Préservation des actifs stratégiques ou patrimoniaux 
‒ Reconstitution automatique de la pleine propriété au terme du 

dispositif
‒ Capacité de sortie du dispositif au bout de 5 ans 

Apport de new money dans des situations complexes 
‒ Dette bancaire insuffisante ou indisponible
‒ (quasi) fonds propres chers et dilutifs
‒ Monétisation partielle immédiate sans matérialisation de la plus-value

Préservation de l’Actif du Bilan sans aggravation du taux 
d’endettement

Financement de la croissance (acquisition, travaux ...)

Exemple d’opération récente

Evolution de l’encours et waterfall en cas de mise en œuvre de la 
garantie (hypothèse de défaut à la 7ème année) …

Une combinaison inédite de trois outils juridico-financiers solides                            
et reconnus …
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